Dachsanierung am Denkmal: Auflagen vor dem Angebot
klaren - Ausfihrliche praktische Anleitung

Eine denkmalrechtliche Zustimmung fiir Dacharbeiten einzuholen, ist ein strukturierter Prozess, der sich von
gewohnlichen Baugenehmigungen unterscheidet. Wer die einzelnen Schritte kennt, kann Verzégerungen
vermeiden und die Chancen auf eine ziigige Genehmigung erhdhen. Die folgenden Abschnitte erlautern, wie
Eigentimer in NRW vorgehen kénnen, wenn das Dach eines denkmalgeschiitzten Gebaudes saniert werden
soll.

Grundlage: Denkmalrechtliche Zustimmung statt einfacher
Baugenehmigung

Bei Baudenkmalern nach dem Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen gentigt eine normale
Baugenehmigung nicht. Fir MaBnahmen am Dach ist eine denkmalrechtliche Zustimmung der Unteren
Denkmalbehérde erforderlich. Diese prift nicht nur die technische Umsetzung, sondern auch, ob das
Vorhaben mit dem Schutzzweck des Denkmals vereinbar ist. Zustandig ist in der Regel die Stadt oder
Gemeinde, in der das Gebaude liegt. Die Zustimmung muss vor Beginn der Arbeiten vorliegen — eine
nachtragliche Genehmigung ist grundsatzlich nicht méglich.

Antragsunterlagen zusammenstellen

Fur den Antrag werden spezifische Unterlagen benétigt, die Uber einen normalen Bauantrag hinausgehen.
Dazu gehoren eine ausfiihrliche Beschreibung der geplanten Malinahme, Bestandsfotos des aktuellen
Zustands, Fotos oder Zeichnungen vergleichbarer historischer Dacher sowie Angaben zu Materialien, Farben
und Verlegemustern. Manchmal sind auch Gutachten oder Stellungnahmen von Architekten mit
Denkmalpflege-Erfahrung erforderlich. Je vollstandiger die Unterlagen eingereicht werden, desto
reibungsloser verlauft das Genehmigungsverfahren.

Abstimmung mit der Denkmalbeh6rde vor dem Antrag

Es empfiehlt sich, vor der formlichen Antragstellung das Gesprach mit der zustdndigen Stelle zu suchen. In
vielen Fallen kdnnen so erste Fragen zu Auflagen, Spielrdumen und bevorzugten Materialien geklart werden.
Manche Denkmalbehérden bieten eigens Sprechstunden fur Eigentimer an oder verdffentlichen Merkblatter
zu typischen MalRBnahmen wie Dachsanierungen. Diese frilhe Abstimmung hilft, den Antrag passgenau zu
formulieren und Uberraschungen im Verfahren zu vermeiden.

Typische Auflagen und wie damit umgegangen wird

Zustimmungen fiir Denkmaldacher enthalten haufig Auflagen, etwa zur Verwendung bestimmter Materialien
wie Schiefer oder historischer Tonziegel, zur Erhaltung originaler Holzstrukturen oder zur Anpassung von
Anschliissen und Gauben. Diese Auflagen dienen dem Erhalt des Erscheinungsbilds und sind keine Schikane.
Wer Auflagen als Einschrankung empfindet, kann in manchen Fallen eine begriindete Abweichung
beantragen, wenn technische oder wirtschaftliche Griinde dafiir sprechen. Die Entscheidung liegt bei der
Denkmalbehérde.

Fachliche Begleitung einbeziehen

Dachdeckerbetriebe mit Erfahrung im Denkmalbereich kennen die Ublichen Anforderungen und kénnen bei
der Planung unterstltzen. Ebenso kdnnen Architekten oder Denkmalpfleger helfen, die Unterlagen vollsténdig
und Uberzeugend zu gestalten. Eine friihzeitige Einbindung solcher Fachleute spart oft Zeit und Kosten, weil
Mangel in den Antragsunterlagen nachtraglich korrigiert werden muissen und so das Verfahren verlangern
kénnen.
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